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ВВЕДЕНИЕ

Проект квартала комплексной индивидуальной жилой застройки разработан согласно требованиям законодательных актов и рекомендаций нормативных документов:

· Градостроительного кодекса РФ;

· Земельного кодекса РФ от 25 октября 2001 г. № 136-Ф3;
· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
· СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01.-89;
· Правила землепользования и застройки МО городское поселение «Поселок Приморье»;
· СанПиН 2.1.4.111002 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
 Исходные данные:
· Выписка из ЕГРН на земельный участок;
· Топографическая съёмка  в масштабе 1:500;
· Предварительные технические условия о возможности подключения сетей;
· Другие  картографические материалы для подготовки документации (масштаба 1:2000 , 1:5000 ,  1:10000);
Документация выполнена на основе материалов:
· Правила землепользования и застройки МО городское поселение «Поселок Приморье»;
· Классификатор видов разрешенного использования земельных участков, утвержденный    приказом    Минэкономразвития    РФ    от    01.09.2014    №    540  (в ред. Приказа Минэкономразвития России от 30.09.2015 №709);
· Актуализированная цифровая топографическая основа в М 1:1000;
· Местные нормативы градостроительного проектирования.
1. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ В ГРАНИЦАХ КВАРТАЛА ЗАСТРОЙКИ
Территория квартала комплексной индивидуальной жилой застройки расположена в северной части МО городского поселения «Поселок Приморье» и расположена в границах земельного участка с кадастровым номером 39:17:000000:582.
Территория квартала с севера частично ограничена участками под индивидуальное жилищное строительство и зоной рекреационного назначения.  С юга – автомобильная дорога (Калининградский шоссе), с запада – земли министерства обороны, с востока – земли здравоохранения.
В   целом, климатические   условия   района   оцениваются   как   благоприятные   и не требуют планировочных ограничений.

Рельеф  территории  в  границах   квартала застройки   в   основном   ровный,   без  резких  перепадов.  По геологическим  и  климатическим  условиям  территория   в границах квартала застройки пригодна для размещения объектов капитального строительства различного назначения.
2. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ
ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Территория квартала застройки находится в границах нескольких зон с особыми условиями использования территорий и поэтому действуют планировочные ограничения всех зон с особыми условиями использования территорий, в которые попадает этот участок, в том числе:

- II зона округа санитарной охраны курортов Светлогорск-Отрадное и Пионерск в Калининградской области;

- III зона округа санитарной охраны курортов Светлогорск-Отрадное и Пионерск в Калининградской области;

-  водоохранная зона Балтийского моря;
В проектных границах зоны залегания полезных ископаемых отсутствуют. Санитарно-защитные зоны
определены в соответствии с действующими нормативными документами:
· Постановление «Об установлении границ и режима округов санитарной охраны курортов Аршан в Бурятской АССР, Светлогорск-Отрадное и Пионерск в Калининградской области, озеро Карачи в Новосибирской области и Ундоры в Ульяновской области» № 325 от 31.05.1982г.;
· Постановление "Об утверждении положения о курортах" № 654 от 05.09.1973г.;
· Правила землепользования и застройки МО городское поселение «Поселок Приморье»;
· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
3. КРАСНЫЕ ЛИНИИ И ЛИНИИ РЕГУЛИРОВАНИЯ ЗАСТРОЙКИ
Проектные красные линии квартала застройки указаны с учетом предполагаемого плана межевания, будут установлены при разработке и утверждении проекта планировки с проектом межевания в его составе.
Расстояние между красными линиями  - 9 -20 метров.
4.    ПЛАНИРУЕМЫЕ К РАЗМЕЩЕНИЮ ОБЪЕКТЫ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА. ЗОНЫ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

 Квартал комплексной индивидуальной жилой застройки предполагает размещение  119 участков на  общей площади 20,3559 Га. Проект предусматривает строительство индивидуальных коттеджей со встроенными гаражами на участках площадью от 775м2 до 1200м2.
   Вариант планировочного решения квартала разработан с учетом неправильной формы земельного участка, а также с учётом современного состояния территории (в том числе: наличия зон с особыми условиями использования территорий, установленных от объектов, находящихся на смежных территориях; состояния и планируемого развития транспортной инфраструктуры; состояния и нормативных радиусов доступности различных частей территории от объектов социальной инфраструктуры; иных параметров состояния территории), проблем и возможных направлений её перспективного развития, действующих норм и правил, положений Генерального плана и Правил землепользования и застройки МО городского поселения «Поселок Приморье».

   В соответствии с картой градостроительного зонирования квартал застройки размещен в зоне Ж2 – зоне застройки малоэтажными жилыми домами.
   Размещение в данной зоне предусматривает обеспечение жителей централизованными инженерными коммуникациями и социально-бытовой инфраструктурой. 
Проектом предусмотрено строительство:

· индивидуальных коттеджей со встроенными гаражами на участках площадью от 775м2 до 1200м2.

Площадь коттеджей круглогодичного проживания со встроенным гаражом составляет 150 метров. За основу был взят проект оптимального по характеристикам индивидуального жилого дома для проживания семьи из 3-4 человек и доработан с учетом пожеланий заказчика.

· централизованных  инженерных сетей, в  том числе: электроснабжение, газоснабжение, водоснабжение, водоотведение.

· детской площадки;
· хозяйственной площадки для мусорных контейнеров;

· гостевая парковка
5. ХАРАКТЕРИСТИКА РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ ИНЖЕНЕРНО- ТЕХНИЧЕСКОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ ТЕРРИТОРИИ
Инженерная подготовка
Инженерно-геологические и прочие природные условия проектируемой территории специальных мероприятий по инженерной подготовке не требуют.
Вертикальная планировка

Учитывая, что территория квартала застройки будет иметь сеть внутриквартальных проездов, вертикальная планировка будет предусмотрена по основным улицам (проездам) в границах красных линий. Вертикальная планировка будет обеспечивать нормативные уклоны проезжей части. Планировка земельных участков будет решаться проектами их застройки.
Дождевая канализация, отведение поверхностного стока

На территории квартала застройки будут предусмотрено устройство сетей дождевой канализации. Поверхностный сток будет собираться предусмотренной проектом сетью закрытого и открытого дренажа и отводиться дренажными коллекторами. Ввиду наличия автостоянок и улиц (проездов) с капитальным покрытием предполагается загрязнение поверхностного стока нефтепродуктами. Предусматривается очистка дренажных стоков перед сбросом.

Электроснабжение
В соответствии с письмом №ЯЭ/19/70-13 от 17.11.2017г. в целях технологического присоединения к электрическим сетям АО «Янтарьэнерго» необходимо выполнить следующие работы:

· строительство трансформаторной подстанции (ТП) 15/0,4 кВ с трансформатором потребной мощности 160 кВА в границах участка;
· проектирование и монтаж ЛЭП 15кВ (ориентировочно 0,4км)  от ВЛ 15-322 до РУ 15 кВ ТП новой с использованием провода СИПЗ и (или) кабеля конструкцией 20кВ с изоляцией из сшитого полиэтилена  расчетного сечения.
При размещении отдельно стоящих трансформаторных подстанций 10/0,4 кВ расстояние от них до окон жилых и общественных зданий следует принимать не менее 10 м. Размеры земельных участков для ТП 10/0,4кВ  не более 100 м2.
Газоснабжение

Согласно технических условий №302 от 11.06.2013г. на подключение объекта капитального строительства к газораспределительной сети, подключение объекта возможно от стального газопровода высокого давления диаметром 160, 225 мм, проложенного в направлении пос.Донское с установкой узла редуцирования.
Теплоснабжение

Централизованное       теплоснабжение      проектируемой      территории не предусматривается. Отопление и горячее водоснабжение предусмотрено от двухконтурных водонагревателей на газовом топливе.
Водоснабжение

Водоснабжение квартала застройки предусматривается на основании технических условий №2056 от 17.11.2017г.

Потребность в воде составляет 35м3/сут, для суток максимального водопотребления или 6,35м3/час.
Точкой подключения является существующий водопровод Д100мм проходящий по Калининградскому шоссе. Точку подключения определить проектом. В точке подключения к существующему водопроводу установить колодец с задвижкой. Ожидаемый напор в точке подключения 10 м в ст.

Бытовая канализация

При разработке проекта водоотведения  будет предусмотрено раздельное  канализование  бытовых  и  дождевых стоков. Расчетный расход бытовых стоков  проектной застройки составляет 35,0м³/сут. 
Бытовые стоки с проектируемой территории собираются самотечными канализационными коллекторами, прокладываемыми в границах красных линий и по внутриквартальным проездам. Водоотведение собранных канализационных стоков предусмотрено в канализационные сети пос. Приморье Д250мм, проходящие по ул. Калининградское шоссе.
6. ХАРАКТЕРИСТИКА РАЗВИТИЯ СИСТЕМЫ ТРАНСПОРТНОГО ОБСЛУЖИВАНИЯ

Транспортная схема проектируемого квартала застройки будет выполнена согласно решениям Генерального плана МО  «Поселок Приморье».

Поперечное сечение улично-дорожной сети внутри квартала застройки  предусмотрено с тротуарами и капитальным покрытием, с прокладкой инженерных сетей в границах красных линий.
7. МЕРЫ ПО ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА. МЕРЫ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ

Раздел мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций касается мероприятий ЧС мирного времени.

По многолетним наблюдениям, на территории квартала застройки могут возникнуть следующие чрезвычайные ситуации природного характера:

· Сильный ветер, в том числе шквал, смерч.

· Очень сильный дождь, сильный ливень, продолжительные сильные дожди.

· Сильный туман.

· Сильная жара (максимальная температура воздуха не менее +30º С и выше в течение более 5 суток).

· Снежные заносы и гололед.

· Сильный мороз (минимальная температура воздуха не менее -25º С и ниже в течение не менее 5 суток).
Штормовые ветры иногда достигают ураганной силы (скорость ветра, включая порывы) - до 15-25 м/сек и более, нанося большой ущерб природе и народному хозяйству. Такие погодные явления могут послужить причиной прерывания транспортного сообщения, обрыва электрических проводов, частичного разрушения хозяйственных построек.
С целью снижения негативных последствий данной ЧС необходимо:

· проверка систем оповещения и подготовка к заблаговременному оповещению населения и организаций о возникновении и развитии ЧС. Информирование населения о необходимых действиях во время ЧС.

· вдоль улиц общегородского значения и улиц в жилой застройке проводить регулярную обрезку деревьев и рубку сухостоя. Не устанавливать рекламные щиты в опасной близости от дорожного полотна.
Аварии на системах жизнеобеспечения: теплоснабжения, электроснабжения, водоснабжения и газоснабжения приводят к нарушению жизнедеятельности проживающего населения и вызывают наибольшую социальную напряженность.

Наибольшее количество природно - техногенных ЧС на коммунальных системах теплового и энергетического жизнеобеспечения происходит в зимние месяцы.

Мероприятия по защите систем жизнеобеспечения: осуществление планово - предупредительного ремонта инженерных коммуникаций, линий связи и электропередач, а также контроль состояния жизнеобеспечивающих объектов энерго-, тепло- и водоснабжения.
В соответствии с Методическими рекомендациями по реализации Федерального закона от 6 октября 2003 г. N 131-ФЗ «Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации в области гражданской обороны, защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций, обеспечения пожарной безопасности и безопасности людей на водных объектах»:

· органы местного самоуправления, в части организации обеспечения первичных мер пожарной безопасности, должны осуществлять контроль за градостроительной деятельностью, соблюдением требований пожарной безопасности при планировке и застройке проектируемой территории.
К перечню мероприятий по защите населения от чрезвычайных ситуаций  относятся:

· информирование населения о потенциальных природных и техногенных  угрозах на территории проживания - проверка систем оповещения и подготовка к заблаговременному  оповещению   о   возникновении   и   развитии чрезвычайных
ситуаций населения и организаций, аварии на которых способны нарушить жизнеобеспечение населения; информирование населения о необходимых действиях во время ЧС;

· мониторинг и прогнозирование чрезвычайных ситуаций - систематическое наблюдение за состоянием защищаемых территорий, объектов, за работой сооружений инженерной защиты; периодический анализ всех факторов риска возникновения чрезвычайных ситуаций с последующим уточнением состава необходимых пассивных и активных мероприятий.
Мероприятия по защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций должны  осуществляться  в  соответствии   с   Федеральными   законами   №   68-ФЗ  "О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера" от 24.12.1994 г., № 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" и Методическими рекомендациями по реализации Федерального закона от 6.10.2003 г. № 131-ФЗ "Об общих принципах местного самоуправления в Российской Федерации" в области гражданской обороны, защиты населения и территорий от чрезвычайных ситуаций, обеспечения пожарной безопасности и безопасности людей на водных объектах".
Оповещение населения о чрезвычайных ситуациях

В целях обеспечения оповещения населения об угрозе или возникновении чрезвычайных ситуаций и в соответствии с требованиями Федерального закона «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера» (принят Госдумой 11.11.1994 г.), необходимо предусмотреть:

· установку в жилых и административных зданиях устройств получения информации от системы оповещения населения области (точки проводной радиотрансляционной сети или сети одного из операторов кабельного телевидения);

· установку оконечных устройств региональной автоматизированной системы централизованного оповещения населения области в соответствии с расчетом, предоставляемым ГУ МЧС;

· установку оконечных устройств ОКСИОН (ПУОН, ПИОН, УБС) и обеспечение их подключения в систему ОКСИОН области на площадях и других местах массового скопления населения.

ПРИЛОЖЕНИЕ


